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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Astrea3, org. nr. 702000-0928, far hidrmed avge
redovisning for rikenskapséret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal
Foreningens dndamal &r att i foreningens hus uppléta bostader f6r permanent boende 4t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrédnsning

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen bildades i sin ursprungliga form som en Bostadsforening (Bf Astrea
nr 3 u.p.a.), som uppforde byggnaden 1882-83.

Foreningen omregistrerades under 2011 till en Bostadsréttsforening med namnet
Bostadsrittsforeningen Astrea 3.

Foreningen dger fastigheten (byggnad och mark) Astraea 3 med adresserna Kungstensgatan
51 och Teknologgatan 11, Stockholm. Obs att fastighetsbeteckningen (“kvarteret”) har
annorlunda stavning mot féreningens (Astraea vs. Astrea)

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-06-08.
Dessa kompletteras med ordningsregler beslutade av féreningsstémma 2019-05-08.
Se: https://astrea3.se/dokument/stadgar/Ordningsregler%2020190508.pdf

Foreningen #r i skattehdnseende en “#kta bostadsrittsforening”. Det innebdr att féreningens
intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen har inga lokaler. Juridisk person medges ej medlemskap.

2. Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Liz Gref ordférande
Josefine Storm sekreterare
Tibor Lakatos kassor
Olle Lindahl suppleant
Mattias Nordgrip suppleant

Styrelsen har sedan féregdende arsstimma hallit 12 sammantrédden, blandat pé plats
och "digitalt”.

Foreningens firma tecknas enligt stadgarna av styrelsens tre ordinarie ledamdoter gemensamt.
Kassoren har fullmakt for 16pande ekonomisk verksamhet samt for undertecknande a
underréttelser om pantforskrivning. .« \{L/
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 4 maj 2022.

Forvaltning

Foreningen forvaltas ekonomiskt och tekniskt av styrelsen.
Foreningen dr medlem i ”Bostadsrétterna”
Foreningen har inga anstillda.

Fastigheten
Taxeringsvérde 76 600 000 (mark 56 000 000, byggnad 20 600 000)
Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad genom Bostadsritterna (Soderberg & Partners) inom

vilken dven ingar gemensamt Bostadsrittstillagg samt Styrelseansvar for personligt
skadestandsansvar for styrelsen.

Revision

Revisorer valda av foreningsstimman har varit Jorgen Goétehed (VD/partner BoRevision i
Sverige AB), med Joakim Hall (BoRevision) som revisorssuppleant.

Bredband

Foreningen har gruppavtal med Bahnhof om 1000 Mbps via koaxialkabel till varje ldgenhet.
Fastigheten &r dven fysiskt ansluten till STOKAB fibernit s.k. “’svart fiber”, vilket ger
utrymme for flexibilitet i val av leverantdr och dven eventuellt kommande fiber till
lagenheterna.

Foreningen har ett gruppavtal f6r samtliga ligenheter om TV basutbud med Tele2. Det dr
upp till enskild medlem att sjélv teckna individuellt abonnemang om tilldggskanaler.

Hemsida
Foreningens hemsida &r www.astrea3.se » V
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3. Medlemsinformation
Foreningens byggnad omfattar 21 bostadsrétter (tva sammanslagna till en ligenhet) med en
sammanlagd yta av ca 1535 kvm.

Specifikation av bostadsrétterna:

lrok 2 st
2rok 12 st
3rok 7 st

Vissa ligenheter har modifierats av innehavare till att omfatta fler rum. Ovan specifikation
avser uppgifter enligt féreningens ekonomiska plan.

En bostadsritt har dverlatits under 2022.

4. Flerarsoversikt

Avgifterna hojdes senast 2017 for att intékterna ska matcha utgifterna for 16pande drift samt
rinta och amortering pa det periodiska underhéllet. Under 2018 till 2021 beslutades
avgifterna vara oférindrade men en marginell reducering 2019 av avgiften for
gruppanslutningen av bredband genom det nya avtalet. 2022 hojdes avgifterna med 5% vilket
for 2022 gav balanserad ekonomi med avseende pa 18pande driften, men for att ticka utgifter
for utbyte av en avloppsstam togs upp ytterligare 14n péa 290 tkr.

Fastighetsunderhall

Under 2022 har en avloppsstam kok mot gérden pa Teknologgatan bytts. Dessutom har

féljande arbeten utforts:

- Péaborjat utbyte styrsystem fjarrvirmecentralen.

- Fasaden mot gatan pa bottenvéningen dr béttrad mot ”bom” i putsen och mélad. Detta
utférdes som garanti pé arbetet 2019.

Energideklaration (2019), radonmétning (2012) och OVK (2018) &r utférd och registrerade

Tidigare &rs underhall och hindelser av vésentlig karaktér:

2021 Reparation avloppsstam kok mot gérden Kungstensgatan. Genomford
Brandskyddskontroll. Reparation stélldon varmvatten. Reparation av
styrsystem fjérrvirmecentralen. Installation 6ppnare dorr mot garden
Teknologgatan. Reparation lasbleck port Teknologgatan. Smérre lagning

fog i tak.
2020 Installation av skyddsgaller mot faglar i ventiler i gatufasaden.
2019 Byte av avloppsstam Kg51 Igh 11, 14, 17 och 20

Malning gatuplan fasaden mot gatan

Installation dérrppnare

Renovering och malning samtliga fonster mot gatan (626 tkr).
Energideklaration utford.

2018 Reparationer fjarrvirmecentralen, kodlés samt underhall avloppsstam.
OVK utford.
2017 Spolning avloppstammar. Ny gasservis. Byte stupror.

Omfattande kostnader for foreningen orsakat av en medlems renovering av

badrum. /
ra al
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2016 Under 2016 hade féreningen kostnader for utbyte av vatten och
avloppsledningar i samband med renovering av kok/badrum, samt en
forhojd sjélvrisk p.g.a. av en vattenskada sent 2015 pé dldre installationer

2015 Helrenovering av gardsfasaden (ny puts och mélning). Fonster mot garden
maélade och delvis renoverade.

2014

2013 En vattenskada p.g.a felaktigt installerad armatur i kok. Foljdskada p.g.a
undermaligt arbete vid sanering.

2012 Malning trapphus. Nya belysningsarmaturer.

Reparationer och installationer (snorasskydd) tak. Mélning hela taket.
Radonmétning genomford. Registrerad u.a.
2011 Omregistrering till Brf fran tidigare form Bf u.p.a..
2010 Malning fasad mot gata.
Vattenskada (medlems vardsloshet)
2009 Omléggning sten pa garden. Méalning fonster garden.
Installation kodlas kéllard6rrar och byte cylindrar.
2008 Byte kallvattenstammar i kdllaren. Alla kranar bytta.
Installation och gruppanslutning bredband 100 Mbps.

2007 Vattenskada p.g.a. felaktigt installerad tvittmaskin.

2006 Fasad mot gatan renoverad och mélad. Installation takvéirme och stupror.

2005 Utbyte fastighetscentral, el-stigare (trefas) fram till och inkl. sédkringsskap i
varje ldgenhet

2004 Malning fonster gatan. Malning gatufasad ovan branden.

2003 Brand i huset. Helrenovering av hornldgenheterna och trapphus
Teknologgatan.

2002

1999 Fjarrvirmecentralen utbytt
Maélning gatufasad sockelvaning

1995 Renovering sophuset pa garden. Tak dver tidigare 6ppen del.

1992 Malning trapphus, Fonster garden sodersidan.

1991 Installation kabel-TV

1986 Omfattande platarbeten taket. Skorstenarna om-murade Svre del.
Inbrottssékra dorrar till samtliga ldgenheter.

Kontinuerligt | I samband med medlems renovering av kék/bad byter féreningen ut
stammar genom eller nira anslutning till ligenheten.

Plan f6r kommande &r finns i féreningens underhéllsplan. I denna har gjorts en bedémning av

langsiktigt underhall 6ver en trettiodrsperiod. Den genomsnittliga kostnaden per ar (exkl.

rdnta pd ev. 1an) &r 150 tkr. For kommande &r 2023 planeras frimst firdigstillande av nya

styrsystemet for fjarrvarmecentralen (klart i januari 2023) samt aterstéllning av vattenskada

hornldgenheterna Kungstensgatan (klart mars 2023). Underhall p& fonster mot gérden hogst i./
5
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upp Kungstensgatan. Kommande ar blir aktuellt med radiatorventiler till termostat samt
renovering av fonster mot garden (ca 2025).

Foreningen har tagit banklan om ca 2,7 miljoner kr. Dessa amorteras pa 30 &r. Skuld per 31
december 2022 &r 2,386 miljoner kr, vilket motsvarar en beldningsgrad pa 1555 kr per kvm.
Notera att enligt K2 redovisningsregler tas hela lanet upp i balansrakningen som “kortfristig”
eftersom foreningen har rérlig tre-méanaders rénta och banken d4rmed kan séiga upp lénet per
varje rantedndringsdag. Detta bedéms dock vara ytterst osannolikt.

Den tidigare avtalade upplatelsen av ca 45 kvm ravind har av medlem avbrutits i och med
avflyttning och uttrdde ur foreningen. Den erlagda handpenningen kvarstar hos foreningen.
Aterbetalning med 50% sker till medlem i det fall féreningen erhaller intikt for motsvarande
upplételse inom fem &r fran avflyttningen, dvs innan februari 2027. Detta utgér en latent
utgift som i det fall den faller ut, har motiverats av en intékt pa belopp som Sverskrider
skulden med ca 20-30 ganger. Darfor redovisas inte skulden i balansrikningen.

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med minst 0,3% av
taxeringsvérdet. Observera att fond dr en balansrékningspost och utgér €] likvida medel
(inte ”pengar pa banken”).

Nyckeltal

Arsavgift per kvm upplaten bostadsriitt

Avgifter inkl. bredbandsavgift 732 454 kr
Area upplaten bostadsritt 1535 m?
Kronor per kvm 477 kr
Avgifter exkl. bredbandsavgift 696 374 kr
Area upplaten bostadsritt 1535 m?
Kronor per kvm 454 kr

Skuldsiittning per kvadratmeter

Lan per 31 december 2022 2386 490 kr
Area upplaten bostadsritt 1535 m?
Skuld per kvadratmeter 1555 kr
Sparande per kvadratmeter

Arets resultat: - 342 728 kr
Avskrivningar + 78 596 kr
Planerat underhall +396 797 kr
Summa per kvm (1535 m?) 86,4 kr p kvm

Réntekiinslighet

Foreningens 14n 4r pé rorlig rédnta (3-méanaders bindning).

En procentenhets forandring i rantan medfor dndrad réntekostnad pa 23 864 kronor, vilket

motsvarar 3,35 % av nuvarande arsavgift.

P

%,L/
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Energikostnad per kvadratmeter

Fjarrvarme 239 tkr
Elektricitet 31 tkr
Vatten 30 tkr

Totalt 300 tkr per &r

Per kvadratmeter (1535m?)  195.- kr per m?

Arsavgifter

Foreningen utgifter 6kar med stigande taxor for vérme, el, vatten och avlopp. Dessutom &r
réntorna i borjan av 2023 drygt 2,5 procentenheter hogre dn borjan av 2022. De nuvarande
avgifterna ticker inte ldngre 16pande driftkostnader och utgifter for réinta och amortering av
lanet for periodiskt underhall. For att sdkra foreningens ekonomiska stabilitet foreslar
styrelsen att avgiften hdjs med 20 procent fran kvartalet efter stimman, vilket for helaret

2023 ger en intdktsokning pa 10%.

2022 2021 2019
Nettoomsittning, tkr 733 718 718
Rorelseresultat, tkr -315 -2 105
Resultat efter finansiella poster, tkr - 343 -21 78
Balansomslutning, tkr 628 761 866
Soliditet (eget kapital / totalt kapital) negativt negativt negativt

Foreningen har negativt eget kapital, vilket normalt indikerar att en
likvidationspliktssituation foreligger. Utgifter for reparationer och &terstéllning till
ursprungligt skick, t.ex. malning tak, fasad och liknande, redovisas enligt K2 reglerna som
kostnader dvs. utan avskrivning. Detta medfor att det uppstar ett ackumulerat underskott i
balansrikningen. Foéreningens tillgadngar (fastigheten) técker mer 4n vél skulderna.
Fastighetens taxeringsvérde &r ca 30 ganger skuldsattmngen.)g Q__/
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5. Forindring Eget Kapital

Insatser Upplatelseavgifter**  Fond Yttre

Underhall *

Belopp arets 74 760 1958 730 640 763

borjan

Avsittning fond 229 800

yttre underhall *

Ianspraktagande -334 000

fond yttre

underhall

Resultatdisposition

Arets resultat 1958 730™ -1958 730™

Belopp vid arets 2 033 490 0 536 653

slut

* avsittning till fond for yttre underhéll med 0,3% av taxeringsvardet enligt stadgarna.

Balanserat
resultat

- 4246 960

-229 800

334000

-21 160

-4163 920

Observera att en ”fond” i balansridkningen inte betyder att det sétts in pengar pé ett konto eller liknande.
Detta 4r en bokféringsmassig transaktion som i balansrdkningen flyttar eget kapital fran “Fritt Eget Kapital” till “Bundet
Eget Kapital” men har inte ndgon paverkan pa foreningens likvida medel (formégan att betala rédkningar).

** Enligt regler i K2 redovisas nu upplételseavgifter under Insatser

6. Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel

Arets resultat

Balanserat resultat fore reservering
till fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre
underhall enligt stadgar

lanspréktagande fond for yttre
underhall

Styrelsen foreslar att balanseras i ny
rakning

7(16)

Arets
resultat

21 160

-21160
-342 728
- 342728

-342 728 kr

-4268 120 kr

-229 800 kr

334 000 kr

-4 506 648 kr

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tillh6rande tilléiggsupplysninga_r)<

Y/
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Not 2022 2021
Resultatrikning
Nettoomséttning 2 733253 717 868
Nettoresultat 733 253 717 868
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3,6 933 197 601714
Personal och arvoden 4 36 880 39 825
Avskrivning 5 78 597 78 597
Summa fastighetskostnader 1048 674 720 136
Rorelseresultat - 315419 2269
Finansiella poster
Rénteintakter 788 --
Réntekostnader -28097 - 18 891
Resultat efter finansiella poster - 342 728 -21160
Arets resultat - 342728 -21160

S
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Byggnad och mark 5,7 268 409 347 005

Omsittningstillgangar

Skattefordran 0 147
Skattekonto 2 636 2 555
Ovrig fordran 8 161 495
Forutbetalda kostnader & upplupna intékter ---
Bank 356 641 410314
Summa Tillgangar 627 848 760 517
EGET KAPITAL & SKULDER

Bundet Eget Kapital

Medlemsinsatser 9 2033490 2033490
Fond for yttre underhéll 536 563 640 763
Fritt Eget Kapital

Balanserat Resultat -4163919 - 4246 960
Arets Resultat -342728 -21160
Summa Eget Kapital -1936 594 - 1593 866

_>5
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Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (langfristig del)

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader & forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa Eget Kapital & Skulder

11

2386 490
0

3152
174 800

2 564 442
627 848

10 (16)

2205 408
0

0

148 975

2354383

760 517
-
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Kassaflodesanalys

Enligt lag skall frin verksamhetsdret 2023 en kassaflodesanalys ingd i bostadsréttsforenings
arsredovisning. I kassaflodesanalysen ska foreningens in- och utbetalningar under
rikenskapsaret redovisas. Detta giller enligt lagen for redovisning av verksamhetsaret 2023
dvs forst nastkommande ar. Vi viljer att redovisa redan for verksamhetséret 2022 enligt:

Foreningen inkomster:

Arsavgifter 696 374
Bredbandsavgifter 36 080
Ovrigt 800
Summa inkomster 733 253

Foreningens utgifter

Driftkostnader 435 692
Externa kostnader 34 586
Underhall 432 538
Fastighetsskatt 30380
Personal 36 880
Rinta 27 309
Summa utgifter 997 386

Kassaflode fran forindring i

rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga + 400
fordringar

Okning (+) / minskning (-) kortfristiga +28977
skulder

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av skulder till + 181 082
kreditinstitut

Arets kassaflode -53673
Likvida medel érets borjan 410 315

Likvida medel arets slut 356 (i& '/
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Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens vigledning BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Beloppen redovisas i kronor om inget annat anges.

Foreningens tillgangar och skulder redovisas med avskrivet anskaffningsvérde respektive
nominellt belopp. Fordringar redovisas dock med belopp som berdknas inflyta.

Kostnad f6r uppvarmning (fjarrvirme) redovisas sa som de &r betalda under aret, dvs
periodisering f6r november och december gérs ej mot att de betalas i januari och februari aret
dérpa, da de beloppen ér i stort lika 6ver aren och jamnar ut varandra frén foregéende ar.

Avskrivningar

Fastighetens byggnad och forbéttringséatgirder (utbyte el-stigare till 3-fas, sdkerhetsdorrar,
installation bredband), skrivs av pa 20 ar baserat pa anskaffningsvérdet for respektive atgérd.

Tidigare langsiktigt underhall utfort tidigare &n 2009 skrivs av pa 20 ar. Detta dr sedan 2009
dndrat s att allt underhall (aterstillande till ursprungligt skick) bokfors som kostnad under
aret i enlighet med ovan redovisningsprinciper.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker f6r verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar, vilket féreningen dock inte
har.

Foreningen har inte nagot skatteméissigt underskott. V

¥
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NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

2022 2021
Not 2 Intékter
Netto omséttning
Arsavgifter 696 374 679 388
Bredbandsavgift 36 080 36 080
Intradesavgifter 800 2400
Oresavrundning -1
Summa: 733 253 717 868
Not 3 Driftkostnader
Fastighet
Trappstddning 25422 24 714
Gérden (bl a beskérning trid) 16 235 93
Namnskyltar 562 3501
Taxebundna kostnader
Sophémtning 29615 25589
Virme 239182 244 670
Vatten, avlopp 30 097 28278
Fastighetsel 31269 25126
Bredband 36 100 36 100
TV 7 839 6185
Ovrig drift 1299
Forsikring och avgild
Fastighetsforsakring 40932 38 254
Underhall
Underhall byggnad 2419 -
Underhéll Vatten, Avlopp 346 366 50 504
Tak -- 5553
Dérrar, 1s 39 531
Vérmecentral 58331 12312
Klottersanering 2563 1500
Ovrigt underhall 3986 4088

Fastighetsskatt 30380 29 1800/
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Not 3 forts

Revisor (extern)

Bankavgifter (inkl pantkostnad)

Juridiskt stod (netto efter erséttning frén motpart)
Bolagsverket

Bokforingsprogram

Webb och domén

Medlemsavgift Boritterna

Ovrig

Summa:

Not 4 Personal och arvoden

Styrelse (sankt arv giv avgift for ledamot fodd 1956)
Ovrigt (blommor)

Summa:

Not 5 Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende planenligt restviarde byggnad

I anskaffningsvirdet ingar en ospecad men antagligen
mycket begriansad del markvérde som egentligen ej skall
skrivas av. Det totala anskaffningsvirdet for fastigheten
(byggnad och mark) fran 1883 uppgér till 263 tkr.

Not 6 Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
20 lagenheter @ 1519.-kr  (2021; 1459.- kr)

18 625
1221
700

1785

921
4520
2 828

933 197

36 880

36 880

2022
1 569 858

-1222 853
-78 597

268 409

30380

14 (16)

17375
936

700
1700
1 081
4470

275

601 714

39 425
400

39 825

2021
1 569 858

-1 144 256
-78 597

347 005

29 180
-
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Not 7 Byggnad

Taxeringsvérde 76 600 000
Varav byggnad 20 600 000
Varav mark 56 000 000
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Uttagna pantbrev i fastighet 2450 000
Varav obelanade ---
Summa stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 2450 000

Not 8 Ovrig fordran

Dubbelbetald ersittning for utligg till medlem. Aterbetald till foreningen den 4 februari 2022

Not 9 Medlemsinsatser

Medlemsinsatser redovisas i balansrdakningen med 2033490.- kronor. Av dessa utgdr 74760.-
kronor de ursprungliga insatserna och resterande del &r upplatelseavgift 1958730.- kronor for
den av féreningen tidigare dgda och sedan med bostadsritt upplatna ldgenheten nr 2.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Amortering Réntesats Réntedndring  Skuld

2022-12-31  2021-12-31
Swedbank (2015) 2015 - 2045 3,130 (rorlig 3 man) 1499 990 1566 658
Swedbank (2019) 2020 - 2050 3,130 (rorlig 3 man) 603 750 638 750
Swedbank (2022) 2022 - 2052 3,393 (rorlig 3 man) 282 750 -

Samtliga skulder redovisas enligt lag som kortfristiga enér de har kort réntebindning 3 ménader och dérmed k
sdgas upp av banken, vilket dock bedéms som ytterst osannolilft.)c‘ a¢/
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter 174 800 148 975

Upplupna kostnader --- S

Kortfristiga skulder .- .
174 800 148 975

Upplupna kostnader: virmekostnaderna fér november och december periodiseras inte. Dessa
betalas varje ar i januari respektive februari nistkommande &r och ir till vésentlig del lika
over aren.

Kaillskatt och sociala avgifter pa arvoden (styrelse) debiteras numera inom éret varfor ingen
skuld féreligger vid arsslutet.

Stockholm 2023-04-20

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Astrea 3

y

LiZ Gref jose in Storm Tibor Lakatos

Ordforande \/ Sekreterare Kassor

Revisionsberittelsen betrdffande denna érsredovisning har l1damnats den ”Zé A ..... 2023.
\

Jorgen Gotehed
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Astrea 3, org.nr. 702000-0928

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Astrea 3 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jég tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Astrea 3 for rakenskapséret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige altid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfriet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 226/ Z¢ 2023

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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